
Титульний аркуш 

Підтверджую ідентичність електронної та паперової форм інформації, що подається до Комісії, та 

достовірність інформації, наданої для розкриття в загальнодоступній інформаційній базі даних 

Комісії.  

Директор       Букатова Дiана Миколаївна 

(посада)   (підпис)   (прізвище та ініціали керівника) 

М.П. 
24.04.2017 

(дата) 

 

Річна інформація емітента цінних паперів 

за 2016 рік  

I. Загальні відомості 

1. Повне найменування емітента 

Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "ТРЦ Лавина" 

2. Організаційно-правова форма 

Товариство з обмеженою відповідальністю  

3. Код за ЄДРПОУ 

38537759 

4. Місцезнаходження 

м. Київ , Подiльський, 04070, м. Київ, вул. Набережно-Хрещатицька, буд. 25 

5. Міжміський код, телефон та факс 

+380442878804 +380442878804 

6. Електронна поштова адреса 

lavina@emitents.net.ua 

II. Дані про дату та місце оприлюднення річної інформації 

1. Річна інформація розміщена у загальнодоступній інформаційній базі даних Комісії 24.04.2017 

 (дата) 

2. Річна інформація опублікована у     

 (номер та найменування офіційного друкованого видання)   (дата) 

3. Річна інформація розміщена на власній 

сторінці lavina.emitents.net.ua 

в мережі 

Інтернет 24.04.2017 

  (адреса сторінки)   (дата) 



Зміст 

1. Основні відомості про емітента X 

2. Інформація про одержані ліцензії (дозволи) на окремі види діяльності  

3. Відомості щодо участі емітента в створенні юридичних осіб  

4. Інформація щодо посади корпоративного секретаря  

5. Інформація про рейтингове агентство  

6. Інформація про засновників та/або учасників емітента та кількість і вартість акцій (розміру 

часток, паїв) 
X 

7. Інформація про посадових осіб емітента: 

1) інформація щодо освіти та стажу роботи посадових осіб емітента X 

2) інформація про володіння посадовими особами емітента акціями емітента  

8. Інформація про осіб, що володіють 10 відсотками та більше акцій емітента  

9. Інформація про загальні збори акціонерів  

10. Інформація про дивіденди  

11. Інформація про юридичних осіб, послугами яких користується емітент X 

12. Відомості про цінні папери емітента: 

1) інформація про випуски акцій емітента  

2) інформація про облігації емітента X 

3) інформація про інші цінні папери, випущені емітентом  

4) інформація про похідні цінні папери  

5) інформація про викуп (продаж раніше викуплених товариством акцій) власних акцій 

протягом звітного періоду 
 

13. Опис бізнесу X 

14. Інформація про господарську та фінансову діяльність емітента: 

1) інформація про основні засоби емітента (за залишковою вартістю) X 

2) інформація щодо вартості чистих активів емітента X 

3) інформація про зобов'язання емітента X 

4) інформація про обсяги виробництва та реалізації основних видів продукції  

5) інформація про собівартість реалізованої продукції  

6) інформація про прийняття рішення про попереднє надання згоди на вчинення значних 

правочинів 
 

7) інформація про прийняття рішення про надання згоди на вчинення значних правочинів  

8) інформація про прийняття рішення про надання згоди на вчинення правочинів, щодо 

вчинення яких є заінтересованість 
 

15. Інформація про забезпечення випуску боргових цінних паперів  

16. Відомості щодо особливої інформації та інформації про іпотечні цінні папери, що 

виникала протягом звітного періоду 
 

17. Інформація про стан корпоративного управління  



18. Інформація про випуски іпотечних облігацій  

19. Інформація про склад, структуру і розмір іпотечного покриття: 

1) інформація про розмір іпотечного покриття та його співвідношення з розміром (сумою) 

зобов'язань за іпотечними облігаціями з цим іпотечним покриттям 
 

2) інформація щодо співвідношення розміру іпотечного покриття з розміром (сумою) 

зобов'язань за іпотечними облігаціями з цим іпотечним покриттям на кожну дату після змін 

іпотечних активів у складі іпотечного покриття, які відбулися протягом звітного періоду 

 

3) інформація про заміни іпотечних активів у складі іпотечного покриття або включення нових 

іпотечних активів до складу іпотечного покриття 
 

4) відомості про структуру іпотечного покриття іпотечних облігацій за видами іпотечних 

активів та інших активів на кінець звітного періоду 
 

5) відомості щодо підстав виникнення у емітента іпотечних облігацій прав на іпотечні активи, 

які складають іпотечне покриття за станом на кінець звітного року 
 

20. Інформація про наявність прострочених боржником строків сплати чергових платежів за 

кредитними договорами (договорами позики), права вимоги за якими забезпечено іпотеками, 

які включено до складу іпотечного покриття 

 

21. Інформація про випуски іпотечних сертифікатів  

22. Інформація щодо реєстру іпотечних активів  

23. Основні відомості про ФОН  

24. Інформація про випуски сертифікатів ФОН  

25. Інформація про осіб, що володіють сертифікатами ФОН  

26. Розрахунок вартості чистих активів ФОН  

27. Правила ФОН  

28. Відомості про аудиторський висновок (звіт) X 

29. Текст аудиторського висновку (звіту) X 

30. Річна фінансова звітність X 

31. Річна фінансова звітність, складена відповідно до Міжнародних стандартів 

бухгалтерського обліку (у разі наявності) 
 

32. Річна фінансова звітність поручителя (страховика/гаранта), що здійснює забезпечення 

випуску боргових цінних паперів (за кожним суб’єктом забезпечення окремо) 
 

33. Звіт про стан об'єкта нерухомості (у разі емісії цільових облігацій підприємств, виконання 

зобов'язань за якими здійснюється шляхом передачі об'єкта (частини об'єкта) житлового 

будівництва) 

 

34. Примітки 

2. Емiтент не отримував лiцензiї та дозволи. 

3. Емiтент не бере участi в юридичних особах. 

4. Посада корпоративноо секретаря вiдсутня. 

5. Емiтент не користувався послугами рейтингового агенства. 

7.  

2) Емiтент не акцiонерне товариство. 

8.Емiтент не акцiонерне товариство. 

9. Емiтент не акцiонерне товариство. 

10. Емiтент не акцiонерне товариство - дивiденти не сплачуються i не нараховуються 

12. 

 



1) Емiтент не емiтент акцiй 

3)Емiтент не випускав iншi цiннi папери крiм облiгацiй. 

4) Похiднi цiннi папери не випускались. 

5) Емiтент не акцiонерне товариство. 

14. 

2) Емiтент не реалiзовує та не виробляє продукцiю. 

3) Емiтент не реалiзовує продукцiю. 

5) Емiтент не реалiзовує продукцiю. 

6) рiшення про попереднє надання згоди на вчинення значних правочинiв не приймалось 

7) рiшення про надання згоди на вчинення значних правочинiв не приймалось 

8) рiшення про надання згоди на вчинення правочинiв, щодо вчинення яких є 

заiнтересованiсть не приймалось 

15. Борговi цiннi папери емiтента не забезпеченi. 

16. Особлива iнформацiя протягом звiтного перiоду не виникала  

17. Не впроваджувались принципи корпоративного управлiння  

18. Iпотечнi облiгацiї не випускались 

19. 

1) Iпотечне покриття вiдсутнє. 

2) Iпотечне покриття вiдсутнє. 

3) Iпотечне покриття вiдсутнє. 

4) Iпотечне покриття вiдсутнє. 

5) Iпотечне покриття вiдсутнє. 

20. Просткроченi платежi за кредитними договорами вiдсутнi. 

21.Iпотечнi сертифiкати не випускалися. 

22. Iнформацiї щодо реєстру iпотечних активiв немає. 

23. ФОН вiдсутнi. 

24. Сертифiкати ФОН не випускались. 

25. Сертифiкати ФОН не випускались. 

26. Сертифiкати ФОН не випускались. 

27. ФОН вiдсутнi. 

31. Не передбачено складання фiнансової звiтностi вiдповiдно до Мiжнародних стандартiв 

фiнансової звiтностi. 

32. ТОВ "ТРЦ Лавина" не емiтувало цiльовi облiгацiї. 



III. Основні відомості про емітента 

1. Повне найменування 

Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "ТРЦ Лавина" 

2. Серія і номер свідоцтва про державну реєстрацію юридичної особи (за наявності) 

АБ № 982257 

3. Дата проведення державної реєстрації 

14.02.2013 

4. Територія (область) 

м. Київ  

5. Статутний капітал (грн) 

359016555.18 

6. Відсоток акцій у статутному капіталі, що належить державі 

0 

7. Відсоток акцій (часток, паїв) статутного капіталу, що передано до статутного капіталу 

державного (національного) акціонерного товариства та/або холдингової компанії 

0 

8. Середня кількість працівників (осіб) 

11 

9. Основні види діяльності із зазначенням найменування виду діяльності та коду за КВЕД 

41.20 Будiвництво житлових i нежитлових будiвель 

43.39 Iншi роботи iз завершення будiвництва 

68.10 Купiвля та продаж власного нерухомого майна 

10. Органи управління підприємства 

Вищий орган Товариства -Загальнi збори учасникiв Виконавчий орган Товариства - Директор 

Управлiння Товариством здiйснюють Загальнi збори учасникiв Товариства та Директор. Загальнi 

збори учасникiв є Вищим органом Товариства i мають право розглядати та вирiшувати будь-якi 

питання дiяльностi Товариства.Директор є виконавчим органом Товариства i здiйснює 

управлiння його поточною дiяльнiстю 

11. Банки, що обслуговують емітента: 

1) найменування банку (філії, відділення банку), який обслуговує емітента за поточним рахунком 

у національній валюті 

ПАТ "Кредит Європа банк"  

2) МФО банку 

380366 

3) поточний рахунок 

26009011000102 

4) найменування банку (філії, відділення банку), який обслуговує емітента за поточним рахунком 

у іноземній валюті 

ПАТ "Кредит Європа банк"  



5) МФО банку 

380366 

6) поточний рахунок 

26009011000102 

IV. Інформація про засновників та/або учасників емітента та кількість і 

вартість акцій (розміру часток, паїв) 

Найменування юридичної 

особи засновника та/або 

учасника 

Код за ЄДРПОУ 

засновника та/або 

учасника 

Місцезнаходження 

Відсоток акцій (часток, паїв), які 

належать засновнику та/або 

учаснику (від загальної кількості) 

КОМПАНIЯ IКСОРIЯ 

БIЗНЕС ЛIМIТЕД 
HE 322522 

1070 КIПР НIКОСIЯ 

ОРФЕОС СТРИТ,4b 
100 

Прізвище, ім"я, по 

батькові фізичної особи 

Серія, номер, дата видачі та найменування 

органу, який видав паспорт* 

Відсоток акцій (часток, паїв), які 

належать засновнику та/або 

учаснику (від загальної кількості) 

Усього 100 

V. Інформація про посадових осіб емітента 

6.1. Інформація щодо освіти та стажу роботи посадових осіб емітента 

1) посада 

Директор 

2) прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи або повне найменування юридичної особи 

Букатова Дiана Миколаївна 

3) паспортні дані фізичної особи (серія, номер, дата видачі, орган, який видав)* або код за 

ЄДРПОУ юридичної особи 

СО 850557 20.11.2001 Подiльський РУ ГУ МВС України в м. Києвi 

4) рік народження** 

1985 

5) освіта** 

Вища 

6) стаж роботи (років)** 

9 

7) найменування підприємства та попередня посада, яку займав** 

вересень 2013 - р. квiтень 2014 р.– старший викладач Київського нацiонального торгово-

економiчного унiверситету; вересень 2012 р. – червень 2013 р. директор ТОВ «К.А.Н.» серпень 

2009 р. червень 2012 р. – приватний нотарiус Iрпiнської мiської нотарiального округу Київської 

областi  

8) дата набуття повноважень та термін, на який обрано (призначено) 

27.07.2013 Безстроково 

9) Опис 



Директора Товариства має право: 

1. без доручення здiйснювати дiї вiд iменi Товариства; 

2. укладати угоди та здiйснювати юридичнi дiї вiд iменi Товариства, давати доручення 

(довiреностi), вiдкривати та використовувати рахунки Товариства в установах банкiв; 

3. видавати Правила внутрiшнього трудового розпорядку; 

4. приймати та звiльняти найманих працiвникiв; 

5. вирiшувати iншi питання в межах прав, що наданi йому Загальними зборами учасникiв 

Товариства. 

Непогашена судимiсть за корисливi та посадовi злочини вiдсутня. 

* Зазначається у разі надання згоди фізичної особи на розкриття паспортних даних. У разі ненадання згоди посадової 

особи на розкриття паспортних даних про це зазначається у описі.  

** Заповнюється щодо фізичних осіб. 



IX. Інформація про осіб, послугами яких користується емітент 

Повне найменування юридичної особи або 

прізвище, ім'я та по батькові фізічної 

особи 

Публiчне акцiонерне товариство "Нацiональний депозитарiй 

України" 

Організаційно-правова форма Публічне акціонерне товариство 

Код за ЄДРПОУ 30370711 

Місцезнаходження 04071 Україна м. Київ Подiльський Київ Нижнiй Вал, вул.17/8 

Номер ліцензії або іншого документа на 

цей вид діяльності 

- 

Назва державного органу, що видав 

ліцензію або інший документ 

- 

Дата видачі ліцензії або іншого документа  

Міжміський код та телефон (044) 591-04-19  

Факс (044) 482-52-07 

Вид діяльності - 

Опис ПАТ "НДУ" надає послуги по обслуговування емiсiї облiгацiй ТОВ 

"ТРЦ Лавина" 

Дiє без Лiцензiї , згiдно чинного Законодавства України  

Нацiональний депозитарiй України створений вiдповiдно до Закону 

України «Про Нацiональну депозитарну систему та особливостi 

електронного обiгу цiнних паперiв в Українi» для забезпечення 

функцiонування єдиної системи депозитарного облiку. 

 

Повне найменування юридичної особи або 

прізвище, ім'я та по батькові фізічної 

особи 

Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю «БЕНТАМС АУДИТ»  

Організаційно-правова форма Товариство з обмеженою відповідальністю  

Код за ЄДРПОУ 40182892 

Місцезнаходження 04107 Україна м. Київ Шевченкiвський Київ вул. Татарська, 7, оф.89 

Номер ліцензії або іншого документа на 

цей вид діяльності 

4656 

Назва державного органу, що видав 

ліцензію або інший документ 

Аудиторська палата України  

Дата видачі ліцензії або іншого документа 24.12.2015 

Міжміський код та телефон (044) 492-25-43 

Факс (044) 492-25-43 

Вид діяльності Аудиторська дiяльнiсть 

Опис Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю «БЕНТАМС АУДИТ» 

проводить аудит фiнансової звiтностi ТОВ "ТРЦ "Лавина" 

 



X. Відомості про цінні папери емітента 

2. Інформація про облігації емітента (для кожного непогашеного випуску облігацій) 

1) процентні облігації 

Дата 

реєстрації 

випуску 

Номер 

свідоцтва 

про 

реєстрацію 

випуску 

Найменування 

органу, що 

зареєстрував 

випуск 

Номінальна 

вартість 

(грн) 

Кількість 

у випуску 

(штук) 

Форма існування 

та форма 

випуску 

Загальна 

номінальна 

вартість 

(грн) 

Процентна 

ставка за 

облігаціями (у 

відсотках) 

Термін 

виплати 

процентів 

Сума 

виплачених 

процентів за 

звітний період 

(грн) 

Дата 

погашення 

облігацій 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

26.02.2015 24/2/2015 

Нацiональна 

комiсiя з цiнних 

паперiв та 

фондового ринку 

1000 600000 
Бездокументарні 

іменні 
600000000 5 3 днi 344863.01 27.05.2025 

Опис 

Вiдсотковi iменнi незабезпеченi облiгацiї серiї А. Для облiгацiй прийнято рiшення про вiдкрите (публiчне) розмiщення. Торгiвля на i зовнiшнiх ринках не 

вiдбувалася. Факти лiстингу/делiстингу вiдсутнi 

Мета використання фiнансових ресурсiв, залучених вiд публiчного розмiщення облiгацiй (конкретнi обсяги та напрями використання):  

Фiнансування будiвництва Торгово–розважального центру «ЛАВИНА» по вул. Берковецька, 6 у м. Києвi вiдповiдно до Договору генерального пiдряду з 

виконанням функцiї служби замовника вiд 16.02.13. №3/12/12, укладеного мiж ТОВ «ТРЦ ЛАВИНА», код ЄДРПОУ 38537759, та ТОВ «МЕГАЛАЙН ГЛОБАЛ 

ЮКРЕЙН», код ЄДРПОУ 37476088, на загальну суму 600 000 000 (шiстсот мiльйонiв) грн. 

Виконання зобов’язань за облiгацiями об’єктами житлового будiвництва не передбачається.  

  



XI. Опис бізнесу 

В 2016 роцi структурнi перетворення в ТОВ "ТРЦ "Лавина" не вiдбувалися. 

  

Вищим органом ТОВ "ТРЦ "Лавина" є Загальнi Збори Учасникiв Виконавчим органом ТОВ "ТРЦ 

"Лавина" " є Дирекцiя. В ТОВ "ТРЦ "Лавина" вiдсутнi будь-якi дочiрнi пiдприємства, фiлiї, 

представництва та iншi вiдокремленi структурнi пiдроздiли 

  

Середньооблiкова чисельнiсть штатних працiвникiв облiкового складу становить 11 (одинадцять) 

осiб.Кадрова програма , спрямована на забезпечення рiвня квалiфiкацiї працiвникiв операцiйним 

потребам емiтента вiдсутня. 

  

Емiтент не належить до будь - яких об"єднань пiдприємств 

  

Емiтент не проводить спiльної дiяльностi з iншими органiзацiями. 

  

Будь-якi пропозицiї щодо реорганiзацiї з боку третiх осiб протягом звiтного року ТОВ "ТРЦ 

"Лавина" не надходили 

  

Господарська дiяльнiсть здiйснюється згiдно чинного законодавства. Прийнята система 

бухгалтерського облiку вiдповiдає законодавчим та нормативним актам. Знос основних засобiв. 

Нарахування зносу основних засобiв проводиться у вiдповiдностi з Українським законодавством. 

Нарахування проводиться прямолiнiйним методом. Iнвестицiї. Довгостроковi iнвестицiї 

облiковуються за собiвартiстю. Запаси. Запаси включають в себе iншi матерiали. Запаси 

облiковуються за собiвартiстю.Собiвартiсть запасiв включає витрати на придбання, доставку та 

переробку.Облiкова полiтика Товариства складена у вiдповiдностi нацiональним Положенням 

(стандартам) бухгалтерського облiку.  

  

Емiтент не виробляє продукцiю. Залежнiсть вiд сезонних змiн вiдсутня. Емiтент здiйснює свою 

дiяльнiсть лише в Українi. Новi технологiї не впроваджувались. Положення на ринку невiдоме. 

Основною дiяльнiстю емiтента є будiвництво Торгово–розважального центру «ЛАВИНА» по вул. 

Берковецька, 6 у м. Києвi вiдповiдно до Договору генерального пiдряду з виконанням функцiї 

служби замовника вiд 16.02.13. №3/12/12, укладеного мiж ТОВ «ТРЦ ЛАВИНА», код ЄДРПОУ 

38537759, та ТОВ «МЕГАЛАЙН ГЛОБАЛ ЮКРЕЙН» та подальшого надання його в оренду та 

експлуатацiю.Станом на 31.12.2016 р. емiтент провадить дiяльнiсть з надання в оренду та 

есплуатацiю Торгово–розважального центру «ЛАВИНА» 

Емiтент постiйно провадить дослiдження в галузi капiтального будiвництва та оснащення 

готельно-офiсних центрiв на основi останнiх мирових розробок та iнновацiй, проектування нових 

об’єктiв та розробку концепцiй експлуатацiї. 

Єдиним i основним ринком збуту послуг емiтента є м. Київ. Основнi споживачi послуг – 

юридичнi особи - резиденти України. 

Емiтент провадить дiяльнiсть в сегментi будiвництва та експлуатацiї комерцiйної нерухомостi. В 

цей час цей сегмент ринку нерухомостi в Києвi ще недостатньо розвинутий, а за кiлькiстю 

використання торгово-офiсних площ Київ значно вiдстає вiд iнших європейських мiст. Так в 

середньому в Києвi за рiк здається близько 150 тис. м. кв. офiсних та комерцiйних площ. Тому, за 

оцiнками експертiв, ринок комерцiйної нерухомостi в Києвi знаходиться у станi розвитку, що 

обумовлює динамiчне зростання ринку у найближчiй перспективi. Сезонний характер 



виробництва в дiяльностi емiтента вiдсутнiй. Слiд зазначити суттєвi спад у галузi, у зв’язку з 

свiтовою фiнансовою кризою. 

  

ТОВ «ТРЦ «ЛАВИНА» є Замовником будiвництва торгово–розважального центру «ЛАВИНА» 

по вул. Берковецькая, 6 у м. Києвi вiдповiдно до Договору генерального пiдряду з виконанням 

функцiї служби замовника вiд 16.02.13. №3/12/12, укладеного мiж ТОВ «ТРЦ ЛАВИНА», код 

ЄДРПОУ 38537759 та ТОВ «МЕГАЛАЙН ГЛОБАЛ ЮКРЕЙН», код ЄДРПОУ 37476088 

Фiнансування будiвництва Торгово–розважального центру «ЛАВИНА» по вул. Берковецька, 6 у 

м. Києвi вiдповiдно до Договору генерального пiдряду з виконанням функцiї служби замовника 

вiд 16.02.13. №3/12/12, укладеного мiж ТОВ «ТРЦ ЛАВИНА», код ЄДРПОУ 38537759, та ТОВ 

«МЕГАЛАЙН ГЛОБАЛ ЮКРЕЙН», код ЄДРПОУ 37476088 на загальну суму 600 000 000 

(шiстсот мiльйонiв) грн. здiйснюється в тому числi за кошти отриманi вiд розмiщення власних 

облiгацiй. 

  

Правочини з членами наглядової ради або членами виконавчого органу вiдсутнi 

ТОВ «ТРЦ Лавина» у 2016 роцi мало суттєвi операцiї з пов’язаними сторонами, а саме: 

• Продаж частини вiдсоткових облiгацiй власної емiсiї на суму 70 000 000,00 грн. ПрАТ 

«Мандарин Плаза» згiд-но Договору купiвлi-продажу ЦП №БВ-135/16 вiд 05.02.2016 р. та 

продаж ча-стини вiдсоткових облiгацiй власної емiсiї на суму 50 000 000,00 грн ПрАТ 

«Мандарин Плаза» згiдно Договору купiвлi-продажу ЦП №БВ-230/16 вiд 23.03.2016 р.  

• Процентну позику згiдно Договору позики №2/15 вiд 01.12.2015р на суму 30 000 000 Доларiв 

США вiд Компанiї «IКСОРIЯ БIЗНЕС ЛIМIТЕД». 

• Попереднiй договiр купiвлi-продажу об’єкту незавершеного будiвництва вiд 22.07.2016 року, 

укладеного мiж ТОВ «ТРЦ Лавина» та Фалзонi Рiккардо, за-свiдчений приватним нотарiусом 

КМНО Краковецькою А.М., № 1053 iз вiдо-мостями з реєстрiв прав власностi. 

• Попереднiй договiр купiвлi-продажу корпоративних прав вiд 22.07.2016 року мiж Компанiєю 

«IКСОРIЯ БIЗНЕС ЛIМIТЕД» та Фалзонi Рiккардо, засвiдче-ний приватним нотарiусом КМНО 

Краковецькою А.М., № 10537 iз витягом про реєстрацiю обтяження. 

  

Первiсна вартiсть основних засобiв на 31.12.2016 р. становить 2 348 671,5 тис. грн. та вiдповiдає 

рядку 1011 Балансу. За облiковою полiтикою нарахування аморти-зацiї здiйснюється за 

прямолiнiйним методом та дорiвнює на дату балансу 5 194,7 тис. грн., що вiдповiдає рядку 1012 

Балансу. Балансова вартiсть основних засобiв станом на 31.12.2016 р. становить 2 343 476,8 тис. 

грн., з яких примiщення ТОВ «ТРЦ Лавина», вартiсть якого станом на 31.12.2016 р. становить 2 

028 496,8 тис. грн. з врахуванням модернiзацiї у сумi 430 502, 9 тис. грн. 

  

Податковi ризики, пов`язанi зi змiнами в податковому законодавствi, що можуть створити 

негативний вплив на господарську дiяльнiсть емiтента. Дiяльнiсть емiтента здiйснюється 

вiдповiдно до чинного законодавства, але ймовiрнi негативнi наслiдки у разi змiни податкового 

законодавства або тлумачення податковими органами окремих його положень не можуть бути 

остаточно прогнозованi. Також з числа основних проблем можна видiлити: - Змiну коньюнктури 

ринку та зростання конкуренцiї. Цей ризик є передбачуваним та таким, що вiдслiдковується 

емiтентом на щоденнiй основi. - Полiтичнi, економiчнi та форс-мажорнi ризики також 

притаманнi середовищу, в якому дiє емiтент. Тенденцiя по зростанню ринку будiвництва на 2017 

рiк залишилися незмiнною. Будiвельна галузь на сьогоднi - одна з галузей, що найбiльш 

розвивається та демонструє найбiльш високi темпи розвитку виробництва в Українi. Досягнення 

таких темпiв розвитку пов'язане зокрема з вiдсутнiстю сезонного впливу на виробництво. 

Оскiльки пропозицiя торговельно-офiсних площ класу «А» та готельних комплексiв ще вкрай 

недостатня, конкуренцiя на цьому ринку не виражена. 



  

Факти виплати штрафних санкцiй i компенсацiй за порушення законодавства вiдсутнi. 

  

Фiнансування будiвництва Торгово–розважального центру «ЛАВИНА» по вул. Берковецька, 6 у 

м. Києвi здiйснюється в тому числi за рахунок коштiв отриманих вiд розмiщення облiгацiй 

власної емiсiї. 

Виконання зобов’язань за облiгацiями об’єктами житлового будiвництва не передбачається.  

Джерелом покращення лiквiдностi та виплати доходу за облiгацiями є власнi кошти емiтента, що 

будуть отриманi вiд господарської дiяльност (здачi в оренду власних примiщень)i, що 

залишаються пiсля розрахункiв з бюджетом та сплати iнших обов’язкових платежiв. 

  

Укладеннi, але не виконанi договори (контракти) щодо яких очiкуються прибутки на кiнець 

звiтного перiоду вiдсутнi. 

  

Емiтент планує здавати в оренду примiщення торгово–розважального центру «ЛАВИНА» по вул. 

Берковецькая, 6 у м. Києвi  

  

Емiтент постiйно провадить дослiдження в галузi капiтального будiвництва та оснащення 

готельно-офiсних центрiв на основi останнiх мирових розробок та iнновацiй, проектування нових 

об’єктiв та розробку концепцiй експлуатацiї. 

  

Емiтент не є стороною жодної з судових справ. 

  

Iнформацiя вiдсутня. 



XII. Інформація про господарську та фінансову діяльність емітента 

13.1. Інформація про основні засоби емітента (за залишковою вартістю) 

Найменування 

основних засобів 

Власні основні засоби (тис. 

грн.) 

Орендовані основні засоби 

(тис. грн.) 

Основні засоби, всього (тис. 

грн.) 

на початок 

періоду 

на кінець 

періоду 

на початок 

періоду 

на кінець 

періоду 

на початок 

періоду 

на кінець 

періоду 

1. Виробничого 

призначення: 
0 0 0 0 0 0 

будівлі та 

споруди 
0 2027167.93 0 0 0 2027167.93 

машини та 

обладнання 
33.8 312601.1 0 0 33.8 312601.1 

транспортні 

засоби 
0 0 0 0 0 0 

земельні ділянки 0 0 0 0 0 0 

інші 1.7 3689.6 0 0 1.7 3689.6 

2. Невиробничого 

призначення: 
0 0 0 0 0 0 

будівлі та 

споруди 
0 0 0 0 0 0 

машини та 

обладнання 
0 0 0 0 0 0 

транспортні 

засоби 
0 0 0 0 0 0 

земельні ділянки 0 0 0 0 0 0 

інвестиційна 

нерухомість 
0 0 0 0 0 0 

інші 0 15.17 0 0 0 15.17 

Усього 35.5 2343473.8 0 0 35.5 2343473.8 

Опис Облiк основних засобiв в складi необоротних активiв ведеться по об'єктах. Класи-фiкацiя 

основних засобiв вiдповiдає нормам П(С)БО 7 «Основнi засоби».  

Незавершених капiтальних iнвестицiї на кiнець звiтного перiоду Товариство не має. 

Первiсна вартiсть основних засобiв на 31.12.2016 р. становить 2 348 671,5 тис. грн. та вiдповiдає 

рядку 1011 Балансу. За облiковою полiтикою нарахування аморти-зацiї здiйснюється за 

прямолiнiйним методом та дорiвнює на дату балансу 5 194,7 тис. грн., що вiдповiдає рядку 1012 

Балансу. Балансова вартiсть основних засобiв станом на 31.12.2016 р. становить 2 343 476,8 тис. 

грн., з яких примiщення ТОВ «ТРЦ Лавина», вартiсть якого станом на 31.12.2016 р. становить 2 

028 496,8 тис. грн. з врахуванням модернiзацiї у сумi 430 502, 9 тис. грн. 

Обмежень на використання майна емiтента вiдсутнi 

2. Інформація щодо вартості чистих активів емітента 

Найменування 

показника 
За звітний період За попередній період 

Розрахункова вартість 

чистих активів (тис. 

грн)  

541557.3 412194.9 

Статутний капітал 

(тис. грн.)  
359016.6 211572.5 



Скоригований 

статутний капітал 

(тис. грн)  

354268.8 42762.2 

Опис Розрахунок вартостi чистих активiв емiтента за попереднiй та звiтний перiоди здiйснюється 

вiдповiдно Методичних рекомендацiй Державної комiсiї з цiнних па-перiв та фондового 

ринку щодо визначення вартостi чистих активiв вiд 17.11.2004 р. № 485. 

Чистi активи розраховуються як рiзниця мiж сумою необоротних активiв, оборот-них 

активiв, витрат майбутнiх перiодiв та сумою довгострокових зобов’язань, ко-роткострокових 

зобов’язань, забезпеченням наступних виплат та платежiв, дохо-дiв майбутнiх перiодiв 

саном на 31.12.2016 р. 

Рiзниця мiж розрахунковою вартiстю чистих активiв i статутним капiталом на кiнець 

звiтного перiоду становить 182 540,7 тис. грн. Рiзниця мiж розрахунковою вартiстю чистих 

активiв та скоригованим статутним капiталом на кiнець звiтного перiоду становить 187 288,5 

тис. грн. Рiзниця мiж розрахунковою вартiстю чистих активiв i статутним капiталом на 

кiнець попереднього перiоду становить 200 622,4 тис. грн. Рiзниця мiж розрахунковою 

вартiстю чистих активiв та скоригованим статутним капiталом на кiнець попереднього 

перiоду становить 369 432,7 тис. грн. 

Висновок Вартiсть чистих активiв Товариства бiльша вiд статутного капiталу (скоригованого). Вимоги 

п. 4 ст. 144 Цивiльного кодексу України до-тримуються. 

3. Інформація про зобов'язання емітента 

Види зобов'язань 
Дата 

виникнення 

Непогашена частина 

боргу (тис. грн.) 

Відсоток за користування 

коштами (відсоток 

річних) 

Дата 

погашення 

Кредити банку X 0 X X 

у тому числі:   

Зобов'язання за цінними 

паперами 

X 592979.00 X X 

у тому числі:   

за облігаціями (за кожним 

випуском): 

X 592979.00 X X 

Зобов'язання за власними 

облiгацiями серiї А 

№24/2/2015 вiд 26.02.2015 

28.09.2015 592979.00 5 27.05.2025 

за іпотечними цінними 

паперами (за кожним власним 

випуском): 

X 0 X X 

за сертифікатами ФОН (за 

кожним власним випуском): 

X 0 X X 

за векселями (всього) X 0 X X 

за іншими цінними паперами 

(у тому числі за похідними 

цінними паперами)(за кожним 

видом): 

X 0 X X 

за фінансовими інвестиціями 

в корпоративні права (за 

кожним видом): 

X 0 X X 

Податкові зобов'язання X 613.3 X X 

Фінансова допомога на 

зворотній основі 

X 271010.5 X X 

Інші зобов'язання X 1497102.3 X X 

Усього зобов'язань X 2361705.1 X X 



Опис: В зобов'язаннях емiтента зобовязання за кредитами банку , сертифiкатами ФОН, 

iпотечними цiнними паперами , похiдними цiнними паперами, фiнансовими 

iнвестицiями в корпоративнi права, вiдсутнi. 

Фiнансова допомога на зворотнiй основi -271 010.5 тис .грн. 

Довгостроковi зобов'язання , цiльове фiнансування та забезпечення складають - 1 

401 091.3 тис грн. 

Однiєю з складових довгострокових зовбов'язань, цiльового фiнансування та 

забезпечення є зобов"язання за власними облiгацiями , якi становлять - 592 979.00 

тис. грн. 

Поточна кредиторська заборгованiсть за  

- Довгостроковими зобов'язаннями складає 60 909.2 тис.грн. 

- за товари, роботи, послуги складає 47 700.5 тис. грн., 

- за розрахунками з бюджетом – 613.3 тис. грн.; 

- з оплати працi – 522.6 тис. грн.,  

- зi страхування – 135.6 тис. грн., 

- iншi поточнi зобов’язання – 581 696.6 тис. грн. 

- доходи майбутнiх перiодiв – 269 036,0 тис. грн. 

Всього поточнi зобов'язання станом на 31.12.2016 р. становлять 960 613.8 тис.грн. 

Всього зобов'язання становлять 2 361 705.1 тис. грн. 

XV. Відомості про аудиторський висновок (звіт) 

Найменування аудиторської фірми (П. І. Б. аудитора - фізичної особи - 

підприємця) 

Товариство з обмеженою 

вiдповiдальнiстю «БЕНТАМС 

АУДИТ» 

Код за ЄДРПОУ (реєстраційний номер облікової картки* платника податків - 

фізичної особи) 
40182892 

Місцезнаходження аудиторської фірми, аудитора 04107, Україна, м. Київ, вул. 

Татарська, 7, оф.89 

Номер та дата видачі свідоцтва про включення до Реєстру аудиторських фірм та 

аудиторів, виданого Аудиторською палатою України 
4656 24.12.2015 

Реєстраційний номер, серія та номер, дата видачі та строк дії свідоцтва про 

внесення до реєстру аудиторських фірм, які можуть проводити аудиторські 

перевірки професійних учасників ринку цінних паперів** 

382 П 000382 19.07.2016 

19.07.16-24.12.20 

Звітний період, за який проведений аудит фінансової звітності 2016 

Думка аудитора*** умовно-позитивна 

XVI. Текст аудиторського висновку (звіту). 

Найменування аудиторської фірми (П. І. Б. аудитора - фізичної особи - 

підприємця) 

Товариство з обмеженою 

вiдповiдальнiстю «БЕНТАМС 

АУДИТ» 

Код за ЄДРПОУ (реєстраційний номер облікової картки* платника податків - 

фізичної особи) 
40182892 

Місцезнаходження аудиторської фірми, аудитора 04107, Україна, м. Київ, вул. 

Татарська, 7, оф.89 

Номер та дата видачі свідоцтва про включення до Реєстру аудиторських фірм та 

аудиторів, виданого Аудиторською палатою України 
4656 24.12.2015 

Реєстраційний номер, серія та номер, дата видачі та строк дії свідоцтва про 

внесення до реєстру аудиторських фірм, які можуть проводити аудиторські 

перевірки професійних учасників ринку цінних паперів** 

382 П 000382 19.07.2016 19.07.16-

24.12.20 

Текст аудиторського висновку (звіту)  

АУДИТОРСЬКИЙ ВИСНОВОК 

(звiт незалежного аудитора) 

щодо фiнансової звiтностi 

ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ «ТРЦ ЛАВИНА» 



за перiод з 01.01.2016 р. по 31.12.2016 р. 

по результатам перевiрки незалежною аудиторською фiрмою ТОВ «БЕНТАМС АУДИТ» 

згiдно з договором № 17-3/02/17 вiд «17» лютого 2017 р. 

м. Київ «07» квiтня 2017 р. 

 

АДРЕСАТ 

Звiт незалежного аудитора призначається для учасникiв та керiвництва Товарист-ва з обмеженою вiдповiдальнiстю 

«ТРЦ Лавина», фiнансовий звiт якого перевiря-ється i може бути використаний для подання до Нацiональної комiсiї 

з цiнних па-перiв та фондового ринку. 

 

ЗВIТ ЩОДО ФIНАНСОВОЇ ЗВIТНОСТI 

1. ВСТУПНИЙ ПАРАГРАФ 

1.1. Основнi вiдомостi про Товариство 

Повна назва Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю «ТРЦ Лавина» 

Код за ЄДРПОУ 38537759 

Мiсцезнаходження 04070, Україна, м. Київ, вулиця Набережно-Хрещатицька, буд.25 

Дата державної реєстрацiї: Дата державної реєстрацiї: 14.02.2013 р. 

Номер запису: 1 071 102 0000 030417 

Основнi види дiяльностi 41.20 Будiвництво житлових i нежитлових будiвель; 

68.20 Надання в оренду й експлуатацiю власного чи орендованого нерухомого майна; 

46.24 Оптова торгiвля шкiрсировиною, шкурами та шкi-рою; 

43.39 Iншi роботи iз завершення будiвництва; 

68.10 Купiвля та продаж власного нерухомого майна; 

68.31 Агентства нерухомостi. 

Директор Букатова Дiана Миколаївна 

Головний бухгалтер Не передбачено 

1.2. Опис аудиторської перевiрки 

Пiдставою для проведення аудиту є Господарський Кодекс України, Закон України «Про державне регулювання 

ринку цiнних паперiв в Українi», статтi 40 Закону Ук-раїни «Про цiннi папери та фондовий ринок», Положення про 

розкриття iнформа-цiї емiтентами цiнних паперiв, затвердженого рiшенням Нацiональної комiсiї з цiн-них паперiв та 

фондового ринку №2826 вiд 03.12.2013 р. та iнших нормативних актiв, що регулюють дiяльнiсть учасникiв 

фондового ринку. 

Аудиторською фiрмою «БЕНТАМС АУДИТ» була проведена аудиторська перевiр-ка рiчного фiнансового звiту 

Товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю «ТРЦ Ла-вина» (далi – Товариство), а саме: «Фiнансовий звiт суб’єкта 

малого пiдприємниц-тва», який включає: 

Баланс станом на 31.12.2016 р. (форма 1-м); 

Звiт про фiнансовi результати за 2016 рiк (форма 2-м). 

Товариство подає неповний комплект фiнансової звiтностi для малих пiдприємств у вiдповiдностi з положенням 

(стандартом) бухгалтерського облiку 25 «Фiнансовий звiт суб’єкта малого пiдприємництва». 

Аудиторська перевiрка комплекту фiнансової звiтностi суб’єкта малого пiдприєм-ництва, складеного за 

результатами господарювання за перевiряємий перiод, проведена з метою висловлення незалежної думки стосовно: 

• фiнансової звiтностi Товариства в цiлому; 

• розкриття iнформацiї Товариства в фiнансовiй звiтностi за видами активiв у вiдповiдностi з положеннями 

(стандартами) бухгалтерського облiку в Украї-нi; 

• розкриття iнформацiї Товариства в фiнансовiй звiтностi про зобов'язання у вiдповiдностi з положеннями 

(стандартами) бухгалтерського облiку в Украї-нi; 

• розкриття iнформацiї Товариства в фiнансовiй звiтностi про власний капi-тал у вiдповiдностi з положеннями 

(стандартами) бухгалтерського облiку в Українi; 

• розкриття iнформацiї Товариства в фiнансовiй звiтностi про Статутний капi-тал (фонд) у вiдповiдностi з 

положеннями (стандартами) бухгалтерського облiку в Українi; 

• розкриття iнформацiї Товариства в фiнансовiй звiтностi щодо обсягу чисто-го прибутку у вiдповiдностi з 

положеннями (стандартами) бухгалтерського облiку в Українi. 

Перевiрка проводилась згiдно вимог Законiв України «Про цiннi папери та фондо-вий ринок», «Про господарськi 

товариства», «Про державне регулювання ринку цiнних паперiв в Українi», «Про аудиторську дiяльнiсть», 

Мiжнародних стандартiв контролю якостi, аудиту, огляду, iншого надання впевненостi та супутнiх послуг (видання 

2014 року), що прийнятi в якостi Нацiональних стандартiв аудиту згiдно з рiшеннями Аудиторської палати України 

№ 320/1 вiд 29 грудня 2015 року, а саме: МСА 700 «Формулювання думки та надання звiту щодо фiнансової 

звiтностi», МСА 705 «Модифiкацiя думки у звiтi незалежного аудитора», МСА 706 «Поясню-вальнi параграфи та 

параграфи з iнших питань у звiтi незалежного аудитора» та iнших мiжнародних стандартiв та практики аудиту в 

Українi. 

Аудиторська перевiрка була пiдготовлена та спланована з достатнiм рiвнем впев-неностi про те, що фiнансова 

звiтнiсть не має суттєвих викривлень. Шляхом iнспе-ктування, огляду, пiдтвердження i розрахункiв було виконано 

незалежнi процедури аудиторської перевiрки, щоб отримати таку кiлькiсть аудиторських доказiв, яка до-зволила 



сформувати аудиторську думку про те, що компоненти фiнансової звiтно-стi, фiнансова звiтнiсть не мiстять суттєвих 

викривлень. Незалежнi процедури пе-ревiрки проводилися для отримання доказовостi повноти, точностi i 

правдивостi даних, котрi обробляються системою облiку Товариства. 

Суцiльно були перевiренi установчi документи, свiдоцтва про реєстрацiю та прис-воєння статистичних кодiв, 

фiнансова звiтнiсть за 2016 рiк, регiстри синтетичного облiку. Вибiрково – первинна та iнша документацiя, що 

характеризує фiнансово-господарську дiяльнiсть пiдприємства. Вiдповiдальною особою за фiнансово-господарську 

дiяльнiсть та повноту i достовiрнiсть наданої для перевiрки фiнансо-вої iнформацiї є директор Букатова Дiана 

Миколаївна. 

На погляд аудитора, зiбрана в процесi перевiрки iнформацiя забезпечує обґрунто-вану пiдставу для висловлення 

думки аудитора. 

Окремi частини даного висновку не можуть трактуватися роздiльно, а тiльки в логi-чно-послiдовному зв'язку з 

повним текстом даного документу, приймаючи до уваги всi наведенi в ньому припущення та обмеження. 

1.2.1. Форма ведення бухгалтерського облiку 

Бухгалтерський облiк Товариства ведеться за допомогою спецiалiзованої бухгал-терської комп'ютерної програми 

«1С:Пiдприємство 8.2». Облiк на Товариствi у звi-тному перiодi систематизовано на рахунках бухгалтерського 

облiку в регiстрах си-нтетичного та аналiтичного облiку шляхом подвiйного запису на взаємопов'язаних рахунках 

бухгалтерського облiку дiй або подiй, якi викликають змiни в структурi ак-тивiв та зобов'язань, власному капiталi 

товариства, як це передбачено Законом України «Про бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть в Українi» №996-

XIV вiд 16.07.99 р. Данi аналiтичних рахункiв тотожнi вiдповiдним рахункам синтетичного облiку на перше число 

кожного мiсяця. Товариство складає фiнансову звiтнiсть у вiдповiдностi до вимог П(С)БО 25 «Фiнансовий звiт 

суб’єкта малого пiдприємницт-ва». 

1.2.2. Облiкова полiтика 

На Товариствi використовується План рахункiв та Iнструкцiя його застосування затвердженi наказом Мiнiстерства 

Фiнансiв України №291 вiд 30.11.99 р. В перiодi, що перевiрявся, облiкова полiтика вiдповiдає вимогам ЗУ «Про 

бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть в Українi» та нацiональним положенням (стандартам) бухгалтерського 

облiку (далi – П(С)БО), затверджених Мiнiстерством фiнансiв Ук-раїни, що визначають принципи та методи ведення 

бухгалтерського облiку i скла-дання фiнансової звiтностi та не суперечать мiжнародним стандартам.  

 

 

1.2.3. Розкриття iнформацiї за видами активiв 

Необоротнi активи 

Облiк основних засобiв в складi необоротних активiв ведеться по об'єктах. Класи-фiкацiя основних засобiв 

вiдповiдає нормам П(С)БО 7 «Основнi засоби». До осно-вних засобiв за iсторичною вартiстю вiднесено, тис. грн.:  

Найменування 31.12.2015 31.12.2016 

Незавершенi капiтальнi iнвестицiї 924850,1 - 

Будинки та споруди - 2 030 827, 87 

Машини та обладнання 52, 9 314 024,3 

Iнструменти, прилади, iнвентар 13, 2 728,5 

Незавершених капiтальних iнвестицiї на кiнець звiтного перiоду Товариство не має. 

Первiсна вартiсть основних засобiв на 31.12.2016 р. становить 2 348 671,5 тис. грн. та вiдповiдає рядку 1011 Балансу. 

За облiковою полiтикою нарахування аморти-зацiї здiйснюється за прямолiнiйним методом та дорiвнює на дату 

балансу 5 194,7 тис. грн., що вiдповiдає рядку 1012 Балансу. Балансова вартiсть основних засобiв станом на 

31.12.2016 р. становить 2 343 476,8 тис. грн., з яких примiщення ТОВ «ТРЦ Лавина», вартiсть якого станом на 

31.12.2016 р. становить 2 028 496,8 тис. грн. з врахуванням модернiзацiї у сумi 430 502, 9 тис. грн. Згiдно п. 4 ПБО 32 

власнi будiвлi та споруди, утримуванi з метою отримання орендних платежiв та/або збiльшення власного капiталу 

вiдносяться до «iнвестицiйної нерухомостi». Отже, примiщення ТОВ «ТРЦ Лавина» слiд перевести до складу 

iнвестицiйної не-рухомостi. 

Проведення перекласифiкацїї має суттєвий але не всеохоплюючий характер та не впливає на фiнансову звiтнiсть. 

Данi синтетичного облiку необоротних активiв вiдповiдають даним звiтностi това-риства i в абсолютному значенi 

становлять 2 343 476,8 тис. грн., що вiдповiдає значенню рядка 1095 Балансу. 

Оборотнi активи 

У складi оборотних активiв Товариства за даними балансу станом на 31.12.2016 року облiковуються: запаси; 

дебiторська заборгованiсть за продукцiю, товари, ро-боти, послуги; дебiторська заборгованiсть за розрахунками з 

бюджетом; iнша пото-чна дебiторська заборгованiсть, грошi та їх еквiваленти; iншi оборотнi активи. 

Запаси станом на 31.12.2016 року складають 57 503,1 тис. грн., що вiдповiдає зна-ченню рядка 1100 Балансу 

Товариства. Оцiнка запасiв при їх вiдпуску у виробниц-тво, продажу та iншому вибуттi здiйснюється за методом 

ФIФО, тобто вибувають першi за часом надходження запаси, що не суперечить П(С)БО 9 «Запаси».  

Дебiторська заборгованiсть за продукцiю, товари, роботи, послуги на кiнець звiтно-го перiоду – 32 992,3 тис. грн., 

дебiторської заборгованостi за розрахунками з бю-джетом (податковий кредит з ПДВ) на 31.12.2015 р. – 166 095,5 

тис. грн, а станом на 31.12.2016 р. збiльшилась в двiчi i становить – 345 826,5 тис. грн. 

Iнша поточна дебiторська заборгованiсть на кiнець звiтного перiоду складає – 71 896,9 тис. грн. у тому числi i за 

договорами фiнансових позик.  

Облiк дебiторської заборгованостi ведеться у вiдповiдностi до П(С)БО 10 «Дебi-торська заборгованiсть», яка 



рахується на балансi, пiдтверджується первинними документами. Данi аналiтичного облiку вiдповiдають даним 

синтетичного облiку. 

Банкiвськi операцiї на Товариствi здiйснюються у вiдповiдностi з Iнструкцiєю «Про безготiвковi розрахунки в 

Українi в нацiональнiй валютi», затвердженої постано-вою Правлiння НБУ вiд 21.01.2004 року за № 22, з 

урахуванням доповнень та змiн.  

Облiк операцiй по банкiвським рахункам ведеться на рахунку 311 «Поточнi рахун-ки в нацiональнiй валютi» та 

рахунку 312 «Поточнi рахунки в iноземнiй валютi». 

Ведення касових операцiй Товариством здiйснюється у вiдповiдностi з Положен-ням «Про ведення касових операцiй 

у нацiональнiй валютi в Українi», затвердже-ним постановою Правлiння НБУ вiд 15.12.2004 року за № 637, iз 

змiнами та допо-вненнями. 

Вiдображенi у другому роздiлi активу балансу залишки грошових коштiв в нацiо-нальнiй валютi станом на 

01.01.2016 р. в сумi 2 769,7 тис. грн., а на 31.12.2016 року – 1 936,8 тис. грн., що вiдповiдає значенню рядка 1165 

Балансу та пiдтвер-джуються виписками банку та даними бухгалтерського облiку. 

Iншi оборотнi активи станом на 31.12.2016 р. становлять 49 630,0 тис. грн. – забор-гованiсть, що виникає по 

розрахунках з податку на додану вартiсть по виданим авансам. 

Данi синтетичного облiку оборотних активiв вiдповiдають даним звiтностi товарис-тва i в абсолютному значенi 

становлять 559 785,6 тис. грн. станом на 31.12.2016 р. 

На думку аудитора, статтi активу балансу справедливо й достовiрно розкривають iнформацiю за видами активiв 

Товариства станом на 31.12.2016 р. вiдповiдно до Положень (стандартiв) бухгалтерського облiку України. 

Таким чином, активи Товариства станом на 31.12.2016 р. пiдтверджуються у сумi 2 903 262,4 тис. грн. 

1.2.4. Розкриття iнформацiї про зобов’язання 

Зобов’язання Товариства складаються з довгострокових (зобов’язання по облiга-цiям i займи в iноземнiй валютi) та 

поточних.  

Товариство є емiтентом власних простих iменних вiдсоткових облiгацiй, зо-бов’язання за якими вiднесенi до 

довгострокових та станом на 31.12.2016 року складають 592 979,0 тис. грн. 

Довгостроковi зобов’язання за облiгацiями власного випуску:  

Облiгацiї власної емiсiї, серiя, ISIN Свiдоцтво НКЦПФР про реєстрацiю Обсяг випуску шт. / грн. Зобов’язання на 

31.12.16 тис. грн 

Серiя А UA5306756102 24/2/2015 вiд 25.08.2015 600000,00 592 979,00 

Всього 600000,00 592 979,00 

Рiшення про публiчне розмiщення облiгацiй ТОВ «ТРЦ Лавина» (далi - Рiшення) прийнято 06.01.2015 року 

одноосiбним засновником (учасником) – Компанiєю «IК-СОРIЯ БIЗНЕС ЛIМIТЕД» (IKSORIA BUSINESS LIMITED 

Company) (Протокол № 1/15 вiд 06.01.2015 p.). Прийняв та затвердив рiшення єдиний учасник Загальних зборiв 

учасникiв ТОВ «ТРЦ «Лавина» Компанiя «IКСОРIЯ БIЗНЕС ЛIМIТЕД» (IKSORIA BUSINESS LIMITED Company) 

(надалi - Компанiя), якiй належить 100% Статутного капiталу ТОВ «ТРЦ Лавина». Iнформацiю про емiсiю iменних 

вiдсотко-вих облiгацiй було розмiщено у бюлетенi «Вiдомостi Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв та фондового 

ринку» вiд 27.02.2015 р. за №40 (2044). 

Основнi вiдомостi про емiсiю облiгацiй: 

Найменування Данi про емiсiю облiгацiй 

Серiя А UA4000189369 

Вид облiгацiй Iменнi вiдсотковi, звичайнi 

Кiлькiсть облiгацiй 600 000,00 (шiстсот тисяч) 

Номiнальна вартiсть 1 000,00 (одна тисяча ) гривень 

Загальна номiнальна вартiсть 600 000 000,00 (шiстсот мiльйонiв) гривень 

Форма випуску Бездокументарна 

Дохiд 5% 

Залишок в ПАТ «Нацiональний депозитарiй України» згiдно Довiдки про стан ра-хунку ТОВ «ТРЦ Лавина» в ЦП на 

30.12.2015 р. становить 127 021 шт. по 1000,00 грн. кожна. 

Протягом 2016 року ТОВ «ТРЦ Лавина» здiйснило продаж частини вiдсоткових облiгацiй власної емiсiї на суму 70 

000 000,00 грн. ПрАТ «Мандарин Плаза» (повi-рений ТОВ «ПIОГЛОБАЛ Капiтал») згiдно Договору купiвлi-

продажу ЦП №БВ-135/16 вiд 05.02.2016 р. та продаж частини вiдсоткових облiгацiй власної емiсiї на суму 50 000 

000,00 грн. ПрАТ «Мандарин Плаза» (повiрений ТОВ «ПIОГЛОБАЛ Капiтал») згiдно Договору купiвлi-продажу ЦП 

№БВ-230/16 вiд 23.03.2016 р. Зали-шок в ПАТ «Нацiональний депозитарiй України» згiдно Довiдки про стан 

рахунку ТОВ «ТРЦ Лавина» в ЦП на 30.12.2016 р. 7 021 шт. по 1 000,00 грн. кожна. 

Iнформацiя про власникiв  

Депозитний код рахунку в ЦП Назва / П.I.Б. влас-ника цiнних паперiв Мiсцезнаходження Загальна кiлькiсть ЦП 

Загальна номiнальна вартiсть ЦП 

300053-АТ20500424 FN122119m Raif-feisen Bank Interna-tional AG Am Stadtpark, буд.9, Vienna\ Вiдень, 1030 290000 

290000000,00 

405118-СY20000041 HE 322522 Компанiя «IКСОРIЯ БIЗНЕС ЛIМIТЕД» (Кiпр) Клiментос, буд.33, оф.№401,. 

Нiкосiя, 1061 302979 302979000,00 

депозитарiй 7021 7021000,00 

Всього К-ть 2 600000 600000000,00 



Зобов’язання за Договором позики вiд №2/15 вiд 01.12.2015 р. в iноземнiй валютi зареєстровано в Нацiональному 

банку України 31.12.2015 р. №18948 та на 31.12.2016 р. становить 808 112,3 тис. грн. Обслуговування операцiй за 

Договором позики вiд 01.12.2015 р. з 31.12.2015 р. здiйснюється ПАТ «КРЕДИТ ЄВРОПА БАНК». 

Поточнi зобов’язання Товариства станом на 31.12.2016 р. складають 960 613,8 тис. грн., з яких: 

поточна кредиторська заборгованiсть за довгостроковими зобов’язаннями становить 60 909,2 тис. грн.; 

поточна кредиторська заборгованiсть за товари, роботи, послуги – 47 700,5 тис. грн.; 

поточна кредиторська заборгованiсть за розрахунками з бюджетом – 613,3 тис. грн.; 

поточна кредиторська заборгованiсть за розрахунками зi страхування – 135,6 тис. грн.;  

поточна кредиторська заборгованiсть за розрахунками з оплати працi – 522,6 тис. грн.; 

доходи майбутнiх перiодiв – 269 036,0 тис. грн.; 

iншi поточнi зобов'язання – 581 696,6 тис. грн. 

Визнання та оцiнка реальностi зобов’язань здiйснюється у вiдповiдностi з вимога-ми Положення (стандарту) 

бухгалтерського облiку 11 «Зобов’язання». 

На думку аудитора пасив балансу справедливо й достовiрно розкриває iнформа-цiю про зобов'язання Товариства 

станом на 31.12.2016 р. вiдповiдно до Положень (стандартiв) бухгалтерського облiку України. 

1.2.5. Розкриття iнформацiї про власний капiтал 

Товариство засноване за рiшенням засновникiв, громадян України на їх особистi кошти та зареєстроване 

Подiльською РДА у м. Києвi, номер запису 10711020000030417 в Реєстрi суб’єктiв пiдприємницької дiяльностi вiд 

14.02.2013 року. Розмiр Статутного фонду складає 1 000,0 грн. 

З моменту реєстрацiї вiдбулися наступнi змiни Власника Товариства та розмiру статутного капiталу: 

Статутний капiтал, згiдно протоколу №1 вiд 12.02.2013 р., сформовано грошовими коштами учасникiв у розмiрi 1 

000 (одна тисяча) грн. рiвними частками по 50%: 

Громадянин України Сокор О.В. зробив внесок грошовими коштами: 500,00 грн. згiдно квитанцiї №18453120 вiд 29 

травня 2013 р.; 

Громадянин України Сердюк A.A. зробив внесок грошовими коштами: 500,00 грн. згiдно квитанцiї №18453156 вiд 

29 травня 2013 р. 

Загальними зборами учасникiв (Протокол №1/29052013 вiд 30.05.2013 р.) прийня-то рiшення про вихiд зi складу 

обох учасникiв-фiзичних осiб Товариства та про уступлення своїх часток у статутному капiталi на користь Компанiї 

«IКСОРIЯ БIЗ-НЕС ЛIМIТЕД» (реєстрацiйний номер НЕ 322522), яка зареєстрована за адресою: Клiментос, 33, 4-й 

поверх, кв/офiс 401, 1061, Нiкосiя, Кiпр. 

Данi змiни у складi учасникiв зареєстрованi у державному реєстрi суб’єктiв пiдпри-ємницької дiяльностi 20.06.2013 

р. Подiльської РДА м. Києва. Компанiї «IКСОРIЯ БIЗНЕС ЛIМIТЕД» (Кiпр), згiдно договорiв купiвлi-

продажу(оплатного вiдступлення) частки у статутному капiталi № 1/2013 та № 2/2013 вiд 30.05.2013р. та зареєстро-

ваних змiн є учасником ТОВ «ТРЦ Лавина» зi 100% долею у статутному капiталi, що вiдповiдає розмiру у 

грошовому вимiрi 1000,00 (одна тисяча) гривень. Статут-ний капiтал сплачено грошовими коштами в повному 

обсязi. 

Згiдно протоколу Учасника № 1/12 вiд 16.12.2014 року, прийнято рiшення щодо збiльшення статутного капiталу до 

розмiру 6 684 111,52 (шiсть мiльйонiв шiстсот вiсiмдесят чотири тисячi сто одинадцять) грн. 52 коп. за рахунок 

майнового внеску на суму 6 683 111,52 грн., що вiдповiдає 344 115,66 Євро. Змiни зареєстровано 22.12.2014 р. у 

державному реєстрi суб’єктiв пiдприємницької дiяльностi Подiльсь-кої РДА м. Києва. 

Згiдно Протоколу №1/16 загальних зборiв учасникiв, єдиним учасником, який во-лодiє 100% статутного капiталу, 

прийнято рiшення про збiльшення статутного капi-талу Товариства за рахунок майнового внеску на 2 239 362,55 

грн., що еквiвалент-но 90 674,97 Євро станом на 23.06.2015 р. Державну реєстрацiю змiн до устано-вчих документiв 

проведено державним реєстратором 13.07.2015 р. номер запису 10711050009030417. Статутний капiтал 

зареєстровано у сумi 8 923 474,07 грн. 

Згiдно Протоколу №1/17 загальних зборiв учасникiв, єдиним учасником, який во-лодiє 100% статутного капiталу, 

прийнято рiшення про збiльшення статутного капi-талу Товариства за рахунок майнового внеску на 6 763 956,0 грн., 

що еквiвалентно 276 939,0 Євро станом на 12.10.2015 р. Державну реєстрацiю змiн до установчих документiв 

проведено державним реєстратором 21.10.2015 р. номер запису 10711050010030417. Статутний капiтал 

зареєстровано у сумi 15 687 430,07 грн. 

Згiдно Протоколу №1/18 загальних зборiв учасникiв, єдиним учасником, який во-лодiє 100% статутного капiталу, 

прийнято рiшення про збiльшення статутного капi-талу Товариства за рахунок майнового внеску на 111 430 108,0 

грн., що еквiвален-тно 4 455 777,22 Євро станом на 21.10.2015 р. Державну реєстрацiю змiн до уста-новчих 

документiв проведено державним реєстратором 02.11.2015 р. номер запи-су 10711050011030417. Статутний капiтал 

зареєстровано у сумi 127 117 538,07 грн. 

Згiдно Протоколу №1/22 загальних зборiв учасникiв, єдиним учасником, який во-лодiє 100% статутного капiталу, 

прийнято рiшення про збiльшення статутного капi-талу Товариства за рахунок майнового внеску на 80 428 428,73 

грн., що еквiвален-тно 3 264 397,00 Євро станом на 04.12.2015 р. Державну реєстрацiю змiн до уста-новчих 

документiв проведено державним реєстратором 15.12.2015 р. номер запи-су 10711050012030417. Статутний капiтал 

зареєстровано у сумi 206 757 233,59грн. 

Згiдно Протоколу №1/24 загальних зборiв учасникiв, єдиним учасником, який во-лодiє 100% статутного капiталу, 

прийнято рiшення про збiльшення статутного капi-талу Товариства за рахунок майнового внеску на 4 815 305,66 

грн., що еквiвалент-но 189 110,00 Євро станом на 18.12.2015 р. Державну реєстрацiю змiн до устано-вчих документiв 



проведено державним реєстратором 28.12.2015 р. номер запису 10711050013030417. Статутний капiтал 

зареєстровано у сумi 211 572 539,25 грн.  

Згiдно первинних документiв станом на 01.01.2016 р. статутний капiтал сформо-вано у сумi 42 762 235,02 грн, 

неоплачений капiтал на звiтну дату – 168 810 304,23 грн. 

Змiни в Статутного капiталу ТОВ "ТРЦ Лавина" протягом 2016 р. вiдображено в таблицi 1. 

Таблиця 1 

Змiни в Статутного капiталу ТОВ "ТРЦ Лавина" протягом 2016 р 

Дата протоколу про збi-льшення розмiру статутно-го капiта-лу Засновники Збiльшення статутного капiталу Разом 

внескiв, грн. Дата дер-жавної ре-єстрацiї збiльшення розмiру ста-тутного капi-талу Зареєстровано всього СК, грн. 

 

Доля грн Долар євро  

28.12.2015 Компанiя Iксорiя Бiз-нес лiмiтед (Кiпр) 100% 4 815 305,66 х 189 110,00 211 572 539,25 211 572 539,25 

02.03.2016 Компанiя Iксорiя Бiз-нес лiмiтед (Кiпр) 100% 70 202 470,19 500 000,00 1 924 126,00 281 775 009,44 

23.03.2016 281775009,4 

21.06.2016 Компанiя Iксорiя Бiз-нес лiмiтед (Кiпр) 100% 11985815,12 471500 8607 293 760 824,56 30.08.2016 293 760 

824,56 

22.08.2016 Компанiя Iксорiя Бiз-нес лiмiтед (Кiпр) 100% 61532111,02 824927 1422204 355 292 935,58 28.10.2016 

355292935,6 

10.11.2016 Компанiя Iксорiя Бiз-нес лiмiтед (Кiпр) 100% 3723619,6 145670 х 359 016 555,18 02.03.2017 359016555,2 

Згiдно Протоколу №1/26 загальних зборiв учасникiв вiд 02.03.2016 р., єдиним уча-сником, який володiє 100% 

статутного капiталу, прийнято рiшення про збiльшення статутного капiталу Товариства за рахунок майнового внеску 

на 70 202 470,19 грн., з яких 56 659 855,69 грн., що еквiвалентно 19 241 267,00 Євро по курсу НБУ ста-ном на 

02.03.2016 р, та 13 542 614,50 грн , що еквiвалентно 500 000,00 доларiв США, по курсу НБУ станом на 02.03.2016 р., 

за рахунок майнового внеску Компанiї «IКСОРIЯ БIЗНЕС ЛIМIТЕД». Державну реєстрацiю змiн до установчих 

документiв юридичної особи проведено 23.03.2016 р. №10711050016030417; Максименко Ла-риса Iванiвна; 

Печерська районна в мiстi Києвi державна адмiнiстрацiя. Статутний капiтал зареєстровано у сумi 281 775 009,44 грн. 

Згiдно п. 6 ст. 144 Цивiльного Кодексу України збiльшення статутного капiта-лу товариства з обмеженою 

вiдповiдальнiстю допускається пiсля внесення усi-ма його учасниками вкладiв у повному обсязi. 

За даними перевiрки ми виявили, що статутний капiтал, зареєстрований на дату 28.12.2015 р. у сумi 211 572 539,25 

грн., не сформований. У порушення ви-мог cm. 144 ЦКУ зареєстровано збiльшення статутного капiталу на дату 

23.03.2016 р. 

Згiдно Протоколу №1/31 загальних зборiв учасникiв вiд 21.06.2016 р., єдиним уча-сником, який володiє 100% 

статутного капiталу, прийнято рiшення про збiльшення статутного капiталу Товариства за рахунок майнового внеску 

на 11 985 815,12 грн., з яких 24 1275,38 грн., що еквiвалентно 8607,00 Євро по курсу НБУ станом на 21.06.2016 р., та 

11 744 539,74 грн., що еквiвалентно 471 500,00 доларiв США, по курсу НБУ станом на 21.06.2016 р., за рахунок 

майнового внеску Компанiї «IКСО-РIЯ БIЗНЕС ЛIМIТЕД». Державну реєстрацiю змiн до установчих документiв 

юри-дичної особи проведено 30.08.2016 р. №10711050017030417; Максименко Лариса Iванiвна; Печерська районна в 

мiстi Києвi державна адмiнiстрацiя. Статутний капi-тал зареєстровано у сумi 293 760 824,56грн. 

За даними перевiрки ми виявили, що статутний капiтал, зареєстрований на дату 23.03.2016 р. у сумi 281 775 009,44., 

не сформований. У порушення вимог cm. 144 ЦКУ зареєстровано збiльшення статутного капiталу на дату 30.08.2016 

р. 

Згiдно Протоколу №1/36 загальних зборiв учасникiв вiд 22.08.2016 р., єдиним уча-сником, який володiє 100% 

статутного капiталу, прийнято рiшення про збiльшення статутного капiталу Товариства за рахунок майнового внеску 

на 61 532 111,02 грн., з яких: 

37 773 879,25 грн., що еквiвалентно 1 320 200,00 Євро по курсу НБУ станом на 22.08.2016 р.; 

17 821 009,36 грн., що еквiвалентно 705 435,00 доларiв США, по курсу НБУ станом на 22.08.2016 р.; 

2 918 562,93 грн., що еквiвалентно 102 004,00 Євро по курсу НБУ станом на 22.08.2016 р.; 

3 018 659,48 грн , що еквiвалентно 119 492,00 доларiв США, по курсу НБУ станом на 22.08.2016 р. за рахунок 

майнового внеску Компанiї «IКСОРIЯ БI-ЗНЕС ЛIМIТЕД». 

Державну реєстрацiю змiн до установчих документiв юридичної особи проведено 28.10.2016р №10711050018030417; 

Гладун Андрiй Анатолiйович; Печерська ра-йонна в мiстi Києвi державна адмiнiстрацiя. Статутний капiтал 

зареєстровано у сумi 355292935,58 грн. 

За даними перевiрки ми виявили, що статутний капiтал, зареєстрований на дату 30.08.2016 р. у сумi 293 760 824,56 

грн., не сформований. У порушення ви-мог cm. 144 ЦКУ зареєстровано збiльшення статутного капiталу на дату 

28.10.2016 р. 

Згiдно Протоколу №1/38 загальних зборiв учасникiв вiд 10.11.2016 р., єдиним уча-сником, який володiє 100% 

статутного капiталу, прийнято рiшення про збiльшення статутного капiталу Товариства за рахунок майнового внеску 

на 3 723 619,60 грн., що еквiвалентно 145 670,00 доларiв США, по курсу НБУ станом на 10.11.2016 р., за рахунок 

майнового внеску Компанiї «IКСОРIЯ БIЗНЕС ЛIМIТЕД». Державну ре-єстрацiю змiн до установчих документiв 

юридичної особи проведено 02.03.2017 р. №10711050021030417; Приватний нотарiус Русанюк Золтан Золтанович; 

Статут-ний капiтал зареєстровано у сумi 359 016 555,18 грн. 

Згiдно даних «Фiнансового звiту суб’єкта малого пiдприємництва» розмiр зареєст-рованого статутного капiталу 

становить 359 016,6 тис.грн, неоплачений капiтал на звiтну дату – 4 747,8 тис. грн, додатковий капiтал (капiтал у 



дооцiнках та iнший до-датковий) складає 389 950,7 тис.грн., непокритий збиток –202 662,2 тис. грн. 

За даними перевiрки ми виявили, що станом на 31.12.2016 р. зареєстрований статутний капiтал становить 355 292,9 

тис. грн. Вiдхилення мiж даними Фi-нансового звiту та зареєстрованим статутним капiталом становить 3723,7 тис. 

грн. Таким чином фiнансова звiтнiсть не вiдображає в повнiй мiрi достовiр-ну iнформацiю щодо фактичної вартостi 

майнового внеску учасника станом на 31.12.2016 р. 

1.2.6. Фiнансовi результати дiяльностi 

За даними облiку протягом року Товариство отримало чистий збиток у розмiрi 202 084,6 тис. грн. Методика 

визначення фiнансового результату за 2016 рiк в цi-лому вiдповiдає вимогам П(С)БО 25 «Фiнансовий звiт суб’єкта 

малого пiдприєм-ництва». Данi наведенi в фiнансовому звiтi Товариства вiдповiдають даним бухга-лтерського 

облiку. 

На думку аудитора фiнансовий звiт Товариства справедливо й достовiрно розк-риває iнформацiю про обсяг збитку 

Товариства за 2016 р. вiдповiдно до Положень (стандартiв) бухгалтерського облiку України. 

2. Опис вiдповiдальностi управлiнського персоналу за пiдго-товку та достовiрне представлення фiнансових звiтiв 

Управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за складання i достовiрне подання цiєї фiнансової звiтностi 

вiдповiдно до Положень (стандартiв) бухгалтерського об-лiку та за такий внутрiшнiй контроль, який управлiнський 

персонал визначає не-обхiдним для забезпечення складання фiнансової звiтностi, що не мiстить суттє-вих 

викривлень унаслiдок шахрайства або помилки. 

3. Опис вiдповiдальностi аудитора за надання висновку сто-совно фiнансової звiтностi 

Нашою вiдповiдальнiстю є висловлення думки щодо цiєї фiнансової звiтностi на основi результатiв проведеного 

нами аудиту. Ми провели аудит вiдповiдно до Мiжнародних стандартiв аудиту. Цi стандарти вимагають вiд нас 

дотримання вiд-повiдних етичних вимог, а також планування й виконання аудиту для отримання достатньої 

впевненостi, що фiнансова звiтнiсть не мiстить суттєвих викривлень. 

Аудит передбачає виконання аудиторських процедур для отримання аудиторсь-ких доказiв щодо сум i розкриттiв у 

фiнансовiй звiтностi. Вибiр процедур залежить вiд судження аудитора, включаючи оцiнку ризикiв суттєвих 

викривлень фiнансової звiтностi внаслiдок шахрайства або помилки. Виконуючи оцiнку цих ризикiв, ауди-тор 

розглядає заходи внутрiшнього контролю, що стосуються складання та досто-вiрного подання суб’єктом 

господарювання фiнансової звiтностi, з метою розробки аудиторських процедур, якi вiдповiдають обставинам, а не з 

метою висловлення думки щодо ефективностi внутрiшнього контролю суб’єкта господарювання. Аудит включає 

також оцiнку вiдповiдностi використаної облiкової полiтики, прийнятнiсть облiкових оцiнок, виконаних 

управлiнським персоналом, та оцiнку загального по-дання фiнансової звiтностi. 

Ми вважаємо, що отримали достатнi та прийнятнi аудиторськi докази для вислов-лення нашої думки. 

4. Аудиторська думка 

Складання аудиторського висновку щодо повного комплекту фiнансової звiтностi регламентується МСА 700 

«Формулювання думки та надання звiту щодо фiнансо-вої звiтностi», МСА 705 «Модифiкацiї думки у звiтi 

незалежного аудитора», МСА 706 «Пояснювальнi параграфи та параграфи з iнших питань у звiтi незалеж-ного 

аудитора». У зв’язку з наявнiстю пiдстав для висловлення модифiкованої ду-мки даний аудиторський висновок 

складено вiдповiдно до МСА 705 «Модифiкацiї думки у звiтi незалежного аудитора». 

4.1. Пiдстава для висловлення модифiкованої думки 

За даними перевiрки ми виявили, що станом на 31.12.2016 р. зареєстрований статутний капiтал становить 355 292,9 

тис. грн. Вiдхилення мiж даними Фiнансо-вого звiту та зареєстрованим статутним капiталом становить 3 723,7 тис. 

грн. Та-ким чином фiнансова звiтнiсть не вiдображає достовiрну iнформацiю щодо факти-чної вартостi майнового 

внеску учасника станом на 31.12.2016 р.  

На думку аудитора данi викривлення фiнансової звiтностi суттєвi, проте носять не всеохоплюючий характер. 

4.2. Умовно-позитивна думка 

На нашу думку, за винятком впливу питань, про якi йдеться у параграфi 4.1. «Пiдс-тава для висловлення умовно-

позитивної думки», фiнансова звiтнiсть суб’єкта пе-ревiрки надає достовiрну iнформацiю про його фiнансовий стан 

на 31.12.2016 ро-ку, та його фiнансовi результати за рiк, що закiнчився на зазначену дату, вiдповiд-но до вимог 

Положень (стандартiв) бухгалтерського облiку в Українi. 

4.3. Пояснювальний параграф 

1. Не змiнюючи нашої думки, ми звертаємо увагу на те, що рiвень iнфляцiї в 2016 роцi – 12,4%. Керiвництвом 

Товариства були проаналiзованi деякi кри-терiї та зроблений висновок, що економiчний стан в Українi не вiдповiдає 

си-туацiї, що характеризується гiперiнфляцiєю, а саме: швидке сповiльнення iн-фляцiї у 2016 роцi дозволило НБУ 

понизити облiкову ставку та як наслiдок, у 2016 роцi спостерiгалося зниження вiдсоткових ставок за депозитами. 

Зва-жаючи на те, що згiдно з П(С)БО 22 проведення перерахунку фiнансової звiт-ностi є питанням судження, 

Керiвництво Товариства прийняло рiшення не проводити перерахунок фiнансової звiтностi станом на 31 грудня 2016 

року. 

2. Не змiнюючи нашої думки, звертаємо увагу на можливий вплив на фiнансову звiтнiсть Товариства економiчної 

кризи та полiтичної нестабiльностi, якi три-вають в Українi, а також що їхнє остаточне врегулювання неможливо 

перед-бачити з достатньою вiрогiднiстю, i вони можуть негативно вплинути на еко-номiку України та операцiйну 

дiяльнiсть Товариства. Висловлюючи нашу ду-мку ми не брали до уваги це питання. 

ЗВIТ ЩОДО ВИМОГ IНШИХ ЗАКОНОДАВЧИХ I НОРМАТИВНИХ АКТIВ 

5. Iнша допомiжна iнформацiя, щодо якої в окремих парагра-фах аудитор висловлює думку 

5.1. Вiдповiдностi вартостi чистих активiв 



На основi даних Фiнансового звiту суб’єкта малого пiдприємництва (П(С)БО 25) Форма 1-м та 2-м станом на 

31.12.2016 року Товариство здiйснило розрахунок ва-ртостi чистих активiв. 

Найменування по-казника За звiтний перiод За попереднiй перiод 

Розрахункова вар-тiсть чистих активiв (тис. грн.) 541 557,3 412 194,9 

Статутний капiтал (тис. грн.) 359 016,6 211 572,5 

Скоригований ста-тутний капiтал (тис. грн.) 354 268,8 42 762,2 

Опис Рiзниця мiж розрахунковою вартiстю чистих активiв i статутним капi-талом на кiнець звiтного перiоду 

становить 182 540,7 тис. грн. Рiзни-ця мiж розрахунковою вартiстю чистих активiв та скоригованим ста-тутним 

капiталом на кiнець звiтного перiоду становить 187 288,5 тис. грн. Рiзниця мiж розрахунковою вартiстю чистих 

активiв i статутним капiталом на кiнець попереднього перiоду становить 200 622,4 тис. грн. Рiзниця мiж 

розрахунковою вартiстю чистих активiв та скориго-ваним статутним капiталом на кiнець попереднього перiоду 

стано-вить 369 432,7 тис. грн. 

Висновок Вартiсть чистих активiв Товариства бiльша вiд статутного капiталу (скоригованого). Вимоги п. 4 ст. 144 

Цивiльного кодексу України до-тримуються. 

Розрахунок вартостi чистих активiв емiтента за попереднiй та звiтний перiоди здiйснюється вiдповiдно Методичних 

рекомендацiй Державної комiсiї з цiнних па-перiв та фондового ринку щодо визначення вартостi чистих активiв вiд 

17.11.2004 р. № 485. 

Чистi активи розраховуються як рiзниця мiж сумою необоротних активiв, оборот-них активiв, витрат майбутнiх 

перiодiв та сумою довгострокових зобов’язань, ко-роткострокових зобов’язань, забезпеченням наступних виплат та 

платежiв, дохо-дiв майбутнiх перiодiв саном на 31.12.2016 р. 

5.2. Наявнiсть суттєвих невiдповiдностей мiж фiнансовою звiтнiстю та iншою iнформацiєю 

В результатi проведення аудиту Товариства аудитором не було встановлено сут-тєвих невiдповiдностей мiж 

фiнансовою звiтнiстю, що пiдлягала аудиту та iншою iнформацiєю, що розкривається Товариством та подається до 

комiсiї разом з фi-нансовою звiтнiстю. 

5.3. Пов’язанi сторони  

ТОВ «ТРЦ Лавина» у 2016 роцi мало суттєвi операцiї з пов’язаними сторонами, а саме: 

• Продаж частини вiдсоткових облiгацiй власної емiсiї на суму 70 000 000,00 грн. ПрАТ «Мандарин Плаза» 

(повiрений ТОВ «ПIОГЛО-БАЛ Капiтал») згiд-но Договору купiвлi-продажу ЦП №БВ-135/16 вiд 05.02.2016 р. та 

продаж ча-стини вiдсоткових облiгацiй власної емiсiї на суму 50 000 000,00 грн ПрАТ «Мандарин Плаза» (повiрений 

ТОВ «ПIОГЛОБАЛ Капiтал») згiдно Договору купiвлi-продажу ЦП №БВ-230/16 вiд 23.03.2016 р.  

• Процентну позику згiдно Договору позики №2/15 вiд 01.12.2015р на суму 30 000 000 Доларiв США вiд Компанiї 

«IКСОРIЯ БIЗНЕС ЛIМIТЕД». 

• Попереднiй договiр купiвлi-продажу об’єкту незавершеного будiвництва вiд 22.07.2016 року, укладеного мiж ТОВ 

«ТРЦ Лавина» та Фалзонi Рiккардо, за-свiдчений приватним нотарiусом КМНО Краковецькою А.М., № 1053 iз вiдо-

мостями з реєстрiв прав власностi. 

• Попереднiй договiр купiвлi-продажу корпоративних прав вiд 22.07.2016 року мiж Компанiєю «IКСОРIЯ БIЗНЕС 

ЛIМIТЕД» та Фалзонi Рiккардо, засвiдче-ний приватним нотарiусом КМНО Краковецькою А.М., № 10537 iз витягом 

про реєстрацiю обтяження. 

5.4. Iдентифiкацiї та оцiнки аудитором ризикiв суттєвого викривлення фiнан-сової звiтностi внаслiдок шахрайства 

Пiд час виконання процедур оцiнки ризикiв i пов’язаної з ними дiяльностi для отримання розумiння суб’єкта 

господарювання та його середовища, включаючи його внутрiшнiй контроль, як цього вимагає МСА 315 

«Iдентифiкацiя та оцiнка ри-зикiв суттєвих викривлень через розумiння суб’єкта господарювання i його сере-

довища», аудитор виконав процедури необхiднi для отримання iнформацiї, яка використовуватиметься пiд час 

iдентифiкацiї ризикiв суттєвого викривлення вна-слiдок шахрайства у вiдповiдностi до МСА 240 «Вiдповiдальнiсть 

аудитора, що стосується шахрайства, при аудитi фiнансової звiтностi». Аудитором були поданi запити до 

управлiнського персоналу та iнших працiвникiв суб’єкта господарюван-ня, якi на думку аудитора, можуть мати 

iнформацiю, яка, ймовiрно, може допомог-ти при iдентифiкацiї ризикiв суттєвого викривлення в наслiдок 

шахрайства або помилки. Аудитор отримав розумiння зовнiшнiх чинникiв дiяльностi суб’єкта гос-подарювання, 

структуру його власностi та управлiння, спосiб фiнансування, облi-кову полiтику, цiлi та стратегiї i пов’язанi з ними 

бiзнес-ризики, оцiнки та огляд фi-нансових результатiв. 

В результатi проведення аудиту Товариства аудитор не отримав доказiв обставин, якi можуть свiдчити про 

можливiсть того, що фiнансова звiтнiсть мiстить суттєве викривлення внаслiдок шахрайства. 

6. Основнi вiдомостi про аудиторську фiрму 

Найменування Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю  

«БЕНТАМС АУДИТ» 

Код за ЄДРПОУ 40182892 

Данi Свiдоцтва про включення до Реєстру аудиторських фiрм та аудиторiв, виданого АПУ 

Свiдоцтво про включення до Реєстру аудиторських фiрм та аудиторiв № 4656, видане згiдно з Рiшенням 

Аудиторської Палати України вiд 24.12.2015 року № 319/2, чинне до 24.12.2020 року 

Свiдоцтво про внесення до ре-єстру аудиторiв та аудиторських фiрм, якi можуть проводити ау-диторськi перевiрки 

професiйних учасникiв ринку цiнних паперiв Свiдоцтво про внесення до реєстру аудиторських фiрм, якi можуть 

проводити аудиторськi перевiрки професiйних учасникiв ринку цiнних паперiв видане НКЦПФР, реєстрацiйний 

номер свiдоцтва 382, серiя та номер свiдоцтва П 000382, строк дiї Свiдоцтва з 19.07.2016 року до 24.12.2020 року 



Мiсцезнаходження 04107, Україна, м. Київ, вул. Татарська, 7, оф.89 

Телефон (044) 492-25-43 

7. Вiдомостi про умови договору 

Дата та номер договору Договiр № 17-3/02/17 вiд 17.02.2017 року 

Перiод, яким охоплено проведення ау-диту З 01.01.2016 по 31.12.2016 року 

Дата початку та дата закiнчення аудиту Початок – 17.02.2017 року 

Закiнчення – 07.04.2017 року 

8. ПIДПИС 

Аудитор ТОВ «БЕНТАМС АУДИТ» Зозуля Я.В. 

Сертифiкат «А» № 007074 чинний до 19.07.2018 року згiдно рiшення Аудиторської Палати Украї-ни №274 вiд 

19.07.2013 року  

Директор ТОВ «БЕНТАМС АУДИТ» Слугiна С.А. 

Сертифiкат «А» № 001885 чинний до 27.12.2018 року згiдно рiшення Аудиторської Палати Украї-ни №281/2 вiд 

31.10.2013 року 

 

 

 



ФІНАНСОВИЙ ЗВІТ 

СУБ'ЄКТА МАЛОГО ПІДПРИЄМНИЦТВА 

 

   КОДИ 

  
Дата(рік, місяць, 

число) 
2017 | 01 | 01 

Підприємство 
Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю 

"ТРЦ Лавина" 
за ЄДРПОУ 38537759 

Територія  за КОАТУУ 8038500000 

Організаційно-

правова форма 

господарювання 

 за КОПФГ 240 

Вид економічної 

діяльності 
 за КВЕД 41.20 

Середня кількість 

працівників 
  

Одиниця виміру: тис.грн. з одним десятковим знаком  

Адреса, телефон 
04070, м. Київ, вул. Набережно-

Хрещатицька, буд. 25, 0442854406 
 

 

Форма № 1-м 

1. Баланс 

на 31.12.2016 р. 

 

Актив 
Код 

рядка 

На початок звітного 

періоду 

На кінець звітного 

періоду 

1 2 3 4 

I. Необоротні активи 

Незавершені капітальні інвестиції 1005 924850.1 0 

Основні засоби: 1010 35.5 2343476.8 

- первісна вартість 1011 77.8 2348671.5 

- знос 1012 ( 42.3 ) ( 5194.7 ) 

Довгострокові біологічні активи: 1020 0 0 

Довгострокові фінансові інвестиції 1030 0 0 

Інші необоротні активи 1090 0 0 

Усього за розділом I 1095 924885.6 2343476.8 

II. Оборотні активи 

Запаси 1100 43230.9 57503.1 

- у тому числі готова продукція 1103 0 0 

Поточні біологічні активи 1110 0 0 

Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги: 1125 0 32992.3 



Дебіторська заборгованість за розрахунками з бюджетом 1135 166095.5 345826.5 

- у тому числі податок на прибуток 1136 0.1 0.1 

Інша поточна дебіторська заборгованість 1155 289404.0 71896.9 

Поточні фінансові інвестиції 1160 0 0 

Гроші та їх еквіваленти 1165 2769.7 1936.8 

Витрати майбутніх періодів 1170 0 0 

Інші оборотні активи 1190 279.2 49630.0 

Усього за розділом II 1195 501779.3 559785.6 

ІІІ. Необоротні активи, утримувані для продажу, та 

групи вибуття 
1200 0 0 

Баланс 1300 1426664.9 2903262.4 

 

Пасив 
Код 

рядка 

На початок звітного 

періоду 

На кінець звітного 

періоду 

1 2 3 4 

I. Власний капітал 

Зареєстрований (пайовий) капітал 1400 211572.5 359016.6 

Додатковий капітал 1410 370010.3 389950.7 

Резервний капітал 1415 0 0 

Нерозподілений прибуток (непокритий збиток) 1420 -577.6 -202662.2 

Неоплачений капітал 1425 ( -168810.3 ) ( 4747.8 ) 

Усього за розділом I 1495 412194.9 541557.3 

II. Довгострокові забов"язання, цільове фінансування 

та забезпечення 
1595 472979.0 1401091.3 

ІІІ. Поточні зобов’язання 

Короткострокові кредити банків 1600 0 0 

Поточна кредиторська заборгованість за: 

довгостроковими зобов’язаннями 
1610 346019.2 60909.2 

- товари, роботи, послуги 1615 3173.9 47700.5 

розрахунками з бюджетом 1620 4.7 613.3 

у тому числі з податку на прибуток 1621 0 0 

- зі страхування 1625 11.7 135.6 

- з оплати праці 1630 22.2 522.6 

Доходи майбутніх періодів 1665 0 269036.0 

Інші поточні зобов'язання 1690 192259.3 581696.6 

Усього за розділом IІІ 1695 541491.0 960613.8 

ІV. Зобов"язання, пов"язані з необоротними 

активами, утримуваними для продажу та групами 

вибуття 

1700 0 0 

Баланс 1900 1426664.9 2903262.4 



2. Звіт про фінансові результати 

за 12 місяців р. 

Форма N 2-м 

 

Стаття 
Код 

рядка 
За звітний період 

За аналогічний 

період попереднього 

року 

1 2 3 4 

Чистий дохід від реалізації продукції (товарів, робіт, 

послуг) 
2000 13205.9 0 

Інші операційні доходи 2120 491595.3 0 

Інші доходи 2240 421.6 309.7 

Разом доходи (2000 + 2120 + 2240) 2280 505222.8 309.7 

Собівартість реалізованої продукції (товарів, робіт, 

послуг) 
2050 ( 15487.5 ) ( 0 ) 

Інші операційні витрати 2180 ( 582510.7 ) ( 655.5 ) 

Інші витрати 2270 ( 109309.2 ) ( 0 ) 

Разом витрати (2050 + 2180 + 2270) 2285 ( 707307.4 ) ( 655.5 ) 

Фінансовий результат до оподаткування (2268 - 2285) 2290 -202084.6 -345.8 

Податок на прибуток 2300 ( 0 ) ( 0 ) 

Чистий прибуток (збиток) (2290 - 2300) 2350 -202084.6  -345.8  

 

Примітки до 

балансу 

Д/н 

Примітки до 

звіту про 

фінансові 

результати 

Д/н 

Керівник Букатова Д.М. 

Головний 

бухгалтер 

не передбачено 

 


